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ية مقدم لــــــــ ن الخير جمعية المكفوفير

1275رقم التقرير

03/01/202تاريــــخ التقرير 6

عمارة سكنية نوع العقار

ي
ن

وان حي الواقع ف الرياض–القير
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نطاق العمل01

ي بالمتطلبات العامة بمعيار نطاق العمل رقم 
ة من معايير التقييم الدولية كمار ورد من نسخة معايير التقييم الدولي101إن بنود نطاق العمل تفن

ن المعتمدين2025 الصادرة من الهيئة السعودية للمقيمير

والاختصاصاتالصلاحيات

نجمعية/توجيهعلىبناءً يةالمكفوفي  وانبحيعقارالخي  عليهلمتفقاالعمللنطاقوفقابالرياضالقير

يالتقييمتقريروتقديموالبحثالمعاينةبأعمالقمنافقدعليهوبناءً
ن

والطرقساليبالأواستخدامتاريخهف

ي
.والسوقالعقارعنالمتاحةوالمعلوماتالعقارطبيعةتناسبالتر

التقريرهذا

IVSC“2025الدوليةالتقييممعاييرمجلسمنالصادرةالمعاييريتبععقاريتقييمتقريرهو والمتوافقة ”

اطاتمع نالسعوديةالهيئةاشير حالمعتمدينللمقيمير ءويشر ي
منمجموعةالتفصيلمنبشر

يآخذاالمتوقعةوقيمتهللعقارالاقتصاديةالخصائص
ن

التأثيرأنهشمنماوكلالجغرافيةالأبعادالاعتبارف

.السعوديالريالهيالمستخدمةوالعملةالقيمةعلى

التقييممنالغرض

.الماليةبالقوائمالقيمةادراج
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نطاق العمل01

التقريرنوع

متكاملشدي

التبعيةاوالعينيةوالامتيازاتالحقوق

يوجدلا

وط عامةوأحكامشر

الاالتقريرهذااستخداميجوزلا•
ً
.عنهالمنوهللهدفوفقا

ض• وعخفيهظروفأيةوجودعدميفير يتؤثرقدالتقييممحلبالمشر
ن

ظهورعنمسؤولغيروالمقيمالسوقيةالقيمةانخفاضأوارتفاعف
ً
منهاأيا

ً
قدتقنيهباراتاختأيةعنأومستقبلا

.الظروفهذهعنالكشفيطلبها

يلبسأيعنمسؤولغيروالمقيمعنهنابقدمنأونفسهالعميلإرشادعلىبناءيتموحدودهالتقييممحلالموقعتحديد•
ن

.الشأنهذاف

يخاصبند"•
يخاصالتقييمهذا"فقطالمجهزةبالمبانن

اتبالمبانن ن .وجدتإنوخلافهكهربائيةوأجهزةمفروشاتأوآلاتمنالوحداتداخليشملولاوالتجهير

ةيجوزولاشيالتقريرهذا• .المقيممنخطيةبموافقةإلامنهجزءأونشر

يتضاربأيوجودبعدمنقر•
ن

نبينناالمصالحف .التقييممحلالعقارأوالعميلوبير

ياعتمدنا•
ن

ضناالعميلمنلناالمقدمةالمعلوماتعلىالتقريرإعدادف .التقريرهذابمخرجاتللوصولعليهاواعتمدناصحيحةأنهاوأفير
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سبب او أسباب اجراء التقييم وتشمل الأغراض العامة غرض التقييم 

ة اللازمة لتنفيذ التقييمالمقيم  المقيم هو فرد او مجموعة من الافراد او منشأة تمتلك المؤهلات والقدرة والخير

ي تكون محور مهمة التقييم الاصل
يشير المصطلح الي البنود التر

اض الأساسي الذي بموجبة يتم قياس نوع القيمة أساس القيمة  هو الافير

ي تستخدم لاستنتاج القيمة وتشمل أسلوب السوق أساليب التقييم 
أسلوب التكلفة –أسلوب الدخل –هي الوسائل التر

يعير عن القيمة من خلال مقارنة مشابهة تتوفر عنها معلومات سعرية أسلوب السوق 

دة يقدم أسلوب الدخل مؤشر على القيمة عن طريق تحويل التدفقات النقدية المستقبلية الي قيمة حالية واحأسلوب الدخل 

أسلوب التكلفة 
ي لن يدفع لأصل ما ا كير من تكل فة الحصول على يشير الي القيمة باستخدام المبدأ  الاقتصادي الذي ينص على ان المشير

اء او البناء  أصل ذي منفعة مماثلة سواء عن طريق الشر

ينطاق العمل
وط التعاقد لمهمة التقييم من الأصل محل التقييم والغرض من التفر  بشر

ً
يم يصف نطاق العمل ويسمي احيانا

هي وثيقة يتم من خلالها جمع الحقائق والملاحظات والنتائج والاستنتاجات والتوصيات تقرير التقييم 

القيمة المتبقية-طريقة البيوع المقارنة طريقة التقييم

ي تقرير التقييم عملة التقييم 
ن

ي تم حساب القيمة على أساسها ف
هي العملة التر

القيمة 
تري مقابل هو مفهوم اقتصادي يشير الي المبلغ المرجح او السعر المحتمل الذي يمكن ان يصل اليه كلا من البائع والمش

سلعة او خدمة ما 

ام ويمكن ان تتطلب فرضية قيمة معينة فرضية القيمة  ن .هي الظروف المتعلقة بكيفية استخدام الأصل او الالير

اض الخاص ي تاريــــخ التقييم الافير
ن

اض حقائق تختلف عن الحقائق الفعلية الموجودة ف افير

مصطلحات تعريفية
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ية اسم المالك  ن الخير جمعية المكفوفير

ية الجهة صاحبة الطلب ن الخير جمعية المكفوفير

ية المستفيدون ن الخير جمعية المكفوفير

ادراج القيمة بالقوائم الماليةالغرض من التقييم

وان عنوان العقار الرياض –حي القير

عمارة سكنية نوع العقار

2م900المساحة 

القيمة السوقية أساس القيمة

التكلفة –السوق أسلوب التقييم

تكلفة الاحلال –المقارنة طريقة التقييم

ريال11,834,900القيمة السوقية للعقار

الريال السعوديالعملة المستخدمة

PDFتقرير شدي  ويسلم نوع التقرير
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تاريــــخ التقييم

202/ 03/01التاريــــخالسبت    اليوم8:00الساعة 6

202/ 28/12استلام الطلب 202/ 02/01تاريــــخ المعاينة5 202/ 03/01تاريــــخ إصدار التقرير6 6

E.A.C.REكود الطلب1275قم الطلبر 1275/202 202/ 03/01تاريــــخ القيمة6 6

الارضبيانات

2460رقم المخطط1309رمز  القطعة 

وان حسب الصك الحي الرياضالمدينةالملقا حسب الخرائط التنظيمية–القير

هـ27/03/1437تاريــــخ النسخة 610111038178رقم العقار/ رقم الصك 

الجهة صاحبة الطلببيانات 

ية الإسم ن الخير جمعية المكفوفير

:جوال العنـــــوان

استخدامات لمنطقة العقار

ي  –تجاري استخدام العقار
سكتن
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وان–يقع العقار بمدينة الرياض موقع العقار °24الاحداثيات الجغرافيةحي القير 48 '51.6"N 46 ° 36'10.7"E

قع
مو

 ال
ت

يا
داث

ح
ا
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A map of a city

AI-generated content may be incorrect.

https://maps.app.goo.gl/YBZSBhy988V4BJ5n7
https://maps.app.goo.gl/YBZSBhy988V4BJ5n7
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وصف العقار

.2م(900)مساحتهاأرضقطعةعلىمقامة(سكنيةشقق)تجاريةسكنيةعمارة▪

يالدور(علويملحق+متكررةأدوار3)ونصفأدوار3منالعمارةتتكون▪
يالأولوالدورمياهودورةغرفةمنمكونةشقةكلشقةعشراثناعلىيحتويالأرضن

7علىيحتويانوالثانن

.شققاربــعمنمكونالعلويوالملحقمنهمالكلشقق

سيارة18بسعة2م75إجماليةبمساحةاماميةسياراتمواقفتوجد▪
ً
.تقريبا

.2م2,100.41الإجماليةالبناءمسطحات▪

.واحدمصعديوجد▪

سنوات8المبتنعمر▪
ً
.تقريبا
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حدود الصك

الحدود الطول الاتجـــاه

1307قطعة رقم  30
ً
شمــــــالا

1311قطعة رقم  30
ً
جنوبا

1308قطعة رقم  30
ً
قا شر

م30شارع عرض  30
ً
غربا
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مياه

كهرباء

طرق

هاتف

صرف صحي

المرافق
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ات يالاقتصاديةالمؤشر
ن

المملكةف

اتالسوقتحليليساعد يالاقتصاديةوالمؤشر
ن

.الاقتصاديةالقيمةعلىالمؤثرةالعواملوتحليلفهمف

ات اقتصادية مؤشر
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البحثنطاق

يالمسحإجراءتم
يوالواقعةالمشابهةالعقاراتبيعلأسعارالميدانن

ن
يالعقارموقعنفسف

ن
حيقنطاف

وان يالرأينفاذتاريــــخوقتبالرياضالقير
ن

.اللازمةالتسوياتعملمعالقيمةف

:القيمةأساس

.السوقيةالقيمة

التقييمأسلوب

التكلفة–السوق

التقييمطريقة

الاحلالتكلفة–المقارنة
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اضات عامةافير

اضالتقييمتم .التقريرهذاطيوردماباستثناءالأشكالمنشكلبأيالتصرفأوالإيجارأوالبيعتخصالملكيةعلىقيودأيةمنخاليالموقعانبافير

اضات خاصةافير

يوجدلا

البيئيةالعوامل

اضتم الموقعتخصبيئيةمشاكلوجودعدمافير
ً
.التقليديةبالطرقالمنطقةومسحللمعاينةوفقا

التوصيات

.يوجدلا

اضات التقييم افير
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طريقة المقارنات

التقييممنهجية

يالاعتمادتم
ن

يمماثلةأراضوعروضصفقاتتحليلخلالمنوذلكللأرض،السوقيةالقيمةإلللوصولالسوقيةالمقارناتطريقةعلىالتقييمهذاف
ن

مثلالمختلفةقارنةالملعناصراللازمةالتسوياتإجراءمعوالاستخدام،الموقعف

،الاستخداموطبيعةالواجهة،طولالأرض،شكلالمساحة،الموقع، يقيمةلتقديرالإحلالتكلفةطريقةعلىالاعتمادتمكما.بدقةالتقييمعقارخصائصعكسبهدفوذلكالنظامي
إحلالتكلفةساباحتخلالمنوذلكالقائمة،المبانن

ي
،لعمروفقاالمناسبالإهلاكخصمثماليومبسعرالمبانن ي

يالحاليةالقيمةإلللوصولالتشغيلية،وكفاءتهاالإنشائية،حالتهاالمبانن
ننتائجإلاستناداقييمالتمحلللعقارالنهائيةالقيمةإلالتوصلتمعليه،وبناء.للمبانن الطريقتير

ن .المعتمدةالعقاريالتقييملمبادئووفقاالمذكورتير

طريقة تكلفة الاحلال 
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قيمة العقار

فرع التقييم العقار–عضو زميل –المقيم  فرع التقييم العقار–عضو زميل –المقيم 

عبد الله بن مهنا المهنا                                                                   الزكريعبد الرحمن محمد 

ي 
خيص المهتن 1210000108: رقم الير ي 

خيص المهتن 1210000238: رقم الير

27/05/1452: تاريــــخ الانتهاء   15/07/1452: تاريــــخ الانتهاء  

بالقيمةالخاصالرأي

ءوإجراالمماثلةالعقاراتتحليلخلالمنالأرضقيمةإلللوصولالسوقيةالمقارناتطريقةعلىالاعتمادتم

يقيمةلتقديرالإحلالتكلفةطريقةعلىالاعتمادتمكمااللازمة،التسويات
وذلكلمناسب،االإهلاكاحتساببعدالمبانن

مصادرإلبالاستنادالقيمة،علىالمؤثرةالعواملجميعمراعاةمع..التقييممحلللعقارالسوقيةالقيمةإلللوصول

يبماالسوق،منمنتقاةمعلومات
ن

إلةبالإضافالتطوير،إجماليحساباتالمنفذة،المبيعاتالبيع،عروضذلكف

ات الرسملةمعدلتحديدتموقد.والتضخمالنمومعدلاتلتقييمالمستخدمةالاقتصاديةالمؤشر
ً
العقارالةلحوفقا

يالأخذمعوموقعه،
ن

وطالاعتبارف يالواردةالشر
ن

.التقريرهذاف

ريال سعودي11,834,900قيمة العقار

 و تسعمائة ريال سعودي لا غيرالقيمة كتابة 
ً
 و ثمانمائة و أربعة و ثلاثون ألفا

ً
فقط أحد عشر مليونا
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الصور والمرفقات

www.mz.com.sa
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ه 17/05/1437بتاري    خ 1210000238ترخيص رقم الزكريعبد الرحمن محمد : هـ                المقيم 30/03/1437بتاري    خ 1210000108عبد الله مهنا المهنا ترخيص رقم : المقيم 

صور العقار الجوية

فرع التقييم العقار–عضو زميل –معاين 

ي 
خيص المهتن 1210000238: رقم الير

https://maps.app.goo.gl/uaRrbXJ5ncBjKPSP8
https://maps.app.goo.gl/uaRrbXJ5ncBjKPSP8
https://maps.app.goo.gl/uaRrbXJ5ncBjKPSP8
https://maps.app.goo.gl/uaRrbXJ5ncBjKPSP8
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صك الملكية

ه 17/05/1437بتاري    خ 1210000238ترخيص رقم الزكريعبد الرحمن محمد : هـ                المقيم 30/03/1437بتاري    خ 1210000108عبد الله مهنا المهنا ترخيص رقم : المقيم 
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الخريطة الرقمية 

ه 17/05/1437بتاري    خ 1210000238ترخيص رقم الزكريعبد الرحمن محمد : هـ                المقيم 30/03/1437بتاري    خ 1210000108عبد الله مهنا المهنا ترخيص رقم : المقيم 

A map of a city

AI-generated content may be incorrect.

https://maps.app.goo.gl/YBZSBhy988V4BJ5n7
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نظام البناء

ه 17/05/1437بتاري    خ 1210000238ترخيص رقم الزكريعبد الرحمن محمد : هـ                المقيم 30/03/1437بتاري    خ 1210000108عبد الله مهنا المهنا ترخيص رقم : المقيم 
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نظام البناء

ه 17/05/1437بتاري    خ 1210000238ترخيص رقم الزكريعبد الرحمن محمد : هـ                المقيم 30/03/1437بتاري    خ 1210000108عبد الله مهنا المهنا ترخيص رقم : المقيم 



كة ذات مسؤولية محدودة  المملكة العربية السعودية| الرياض | شر

Limited Liability Company | Riyadh | Saudi Arabia

الصور والمرفقات05

27

الاستعلام عن الصك

ه 17/05/1437بتاري    خ 1210000238ترخيص رقم الزكريعبد الرحمن محمد : هـ                المقيم 30/03/1437بتاري    خ 1210000108عبد الله مهنا المهنا ترخيص رقم : المقيم 
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فريق العمل

عبد الله بن مهنا المهنا

ه 17/05/1437بتاري    خ 1210000238ترخيص رقم الزكريعبد الرحمن محمد : هـ                المقيم 30/03/1437بتاري    خ 1210000108عبد الله مهنا المهنا ترخيص رقم : المقيم 
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فريق العمل

عبد الرحمن محمد الزكري

ه 17/05/1437بتاري    خ 1210000238ترخيص رقم الزكريعبد الرحمن محمد : هـ                المقيم 30/03/1437بتاري    خ 1210000108عبد الله مهنا المهنا ترخيص رقم : المقيم 
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كود الإيداع

ه 17/05/1437بتاري    خ 1210000238ترخيص رقم الزكريعبد الرحمن محمد : هـ                المقيم 30/03/1437بتاري    خ 1210000108عبد الله مهنا المهنا ترخيص رقم : المقيم 
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